ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Geral do Municipio

LEI ORDINARIA N.° 2.392/2015

«DISPOE SOBRE OS CONDOMINIOS NO
MUNICIPIO DE AQUIDAUANA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Exmo. Sr. JOSE HENRIQUE GONCALVES
TRINDADE, Prefeito Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso de Sul. no
uso das atribuiges que lhe sdo conferidas por Lei, FAZ SABER que. depois de ouvido
o Plenario. a CAmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO1
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1.° — A Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ¢ a Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2.002 (o novo Cédigo Civil), sdo as leis basicas que regulam
os Condominios. Fsta Lei Municipal as complementam.

Paragrafo dnico — Enquanto as leis citadas no “caput” deste artigo sdo comuns a
todos os condominios, a Convenglio do Condominio e o Regulamento ou Regimenio
Interno s&o particularizados para cada condominio.

Art. 2. — Condominio Comum caracteriza-se pela existéncia de multiproprietarios que
detém toda propriedade em comum, sem individualizagdes ou parcelas de toda
propriedade.

Art. 3.° — Condominio Edilicio — Caracteriza-se pela existéncia de area(s) de
propriedade particular, autbnoma ¢ dreas Comuns titularizadas por mais de um
coproprietario.

Paragrafo winico — A parte comum poderd ser tdo somente a Matricula do Registro
Imobiliario.

Art. 4.° — Os Condominios Comuns sdo regidos pelo Novo Cédigo Civil, do artigo
1.314 ao 1.330. ao passo que, os Condominios Edilicios sfo regidos pelo mesmo
Cédigo, do artigo 1.331 ao 1.351.

o v . . s . . i
Art. 5.° — Consideram-se Condominios Residenciais Horizontais, as unidades
habitacionais composta de casas residenciais para habita¢ao unifamiliar, gue passardo a
constituir unidades autdnomas.
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Art. 6.° -~ Consideram-se Condominios Residenciais Verticais as unidades habitacionais
compondo um tnico bloco ou de blocos conjugados de apartamentos destinados a
habitagfio unifamiliar.

§ 1° - A existéncia de blocos independentes de apartamentos em um mesmo lote de
terreno, caracteriza-se Condominio Residencial Misto.

§ 2° - Nos Condominios Residenciais poderfio existir, excepcionalmente, pequenos
comeércios e/ou oficinas para prestagio de servigos ao préprio condominio.

Art. 7.° = Os condominios podem ser residenciais ou comerciais (constituido de
escritorios, lojas, consultérios, etc.)

CAPITULO IT
Das Definigies

Art. 8.° — Com a finalidade de facilitar o entendimento, adotamos as defini¢Ges a seguir;
Administradora - Pessos juridica contratada para administrar o Condominio.
Normalmente ¢ indicada aos condbminos peio Sindico, e aprovada sua contratagiic em
Assembléia Geral Extraordingria. Ests obrigada a acatar as deliberagdies tomadas pelos
conddminos e a prestar contas de sua administragfio, de preferéncia mensalmente. Nao
possui direito a voto;
Alienagdo - Cessdo de bens; Transferéncia de uma propriedade a outrem; Vender; Doar;
Area de uso comum - E toda 4rea indivisivel, e ndo individualizada do Condominio,
tais como: portaria ou guarita, corredores, escadas, clevadores, saldo de festas, parque
infantil, drea de recreacdo, academia de gindstica, saunas, jardins, passadico, dutos de
ventilagdo, caixas d’agua, acesso as garagens, estacionamentos, ete.:
Assembléia - B 4 reunifio na qual os moradores tomam decisdes a respeito do
Condominio. Tais decisdes. desde que ndo coatrariem as leis vigentes, tornam-sc as
regras do Condominio a seus moradores e visitantes e §6 podem ser anuladas
Judicialmente ou por deliberagfio de oufra Assembléia Geral Extraordinaria;
Assembiéia Geral Especial - E realizada em casos especiais definidos em lei, como nas
situagdes abaixo:
¢ Ocorréncia de sinistro total ou que destrua 2/3 (dois tercos) da edificagiio;
* Para decisio sobre demoli¢iio e reconstrucdo da edificagfio ou ainda
sobre a condenagio da edificagio em virtude de insalubridade ou
inseguranga;
Assembléia_Geral Extraordinaria - E realizada sempre que interesse do Condominio
assim o exigirem, convocada pelo Sindico ou por wm minimo de 1/4 (um quarto) dos
condbminos. Geralmente, as deliberagdes sio aprovadas pela maioria presente, com
direito a voto;
Assembléia Geral | Ordindria - E realizada uma S0 vez ao ano. Tem por finalidade a
aprovacao de verbas com as despesas condominiais do proxime exercicio, bem como

aprovar as despesas e prestacéio de contas do exercicio que se encerrou;
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Autogestio - E a administragio do Condominio realizada por um conddmino escolhido
pela maioria;

Comum - O que pertence a todos ou a muitos.

Congessio - Permiss#io: A¢fio de ceder em favor de outrem.

Condominio - O termo deriva do latim: “cum” que quer dizer conjuntamente g
“dominum” que significa dominio, propriedade. Portanto condominio é propriedade
conjunta — que pertence a mais de um;

Condémino - E alguém que habita um Condominio na condigio de proprictario,
inquiliro (locatdrio) ou cessionério;

Convenedo de Condominio - E um pacto, um acordo entre os conddminos constituido
de um conjunto de nommas internas formuladas, discutidas e aprovadas por 2/3 (dois
tergos) dos condéminos em Assembléia Geral Extraordindria, registrado no Cartério de
Registro de Iméveis, para garantir a govemabilidade ¢ o bem-estar da comunidade;
Edilicio - Do latim: “aeditiu” - que diz respeito a edificagdo. Segundo dicionarios da
lingua portuguesa, tem origem na palavra edil = magistrado administrativo de Roma
antiga. I tratado no Codigo Civil como um conjunto de propriedades particulares,
autdnomas € dreas comuns.

Fracdo Ideal - FE a parte indivisivel ¢ ndo individualizada, proporcional & unidade
auténoma de cada conddémino.

Regimento interno - Séo as regras que regulam a conduta dos conddminos
(proprietérios, locatarios, cessiondrios) para que haja uma convivéncia harmonica entre
as pessoas. Pode constar do texto da Convengdio ou, como acontece normalmente, ter
um texto proprio que deve ser aprovado em Assembléia Geral Extraordinéria:

Sindico_- £ a pessoa que gerencia ou administra os interesses e negodcios do
Condominio, que tanto pode ser ou nio conddémino, escolhido em votagdo na forma
prevista na Conveng#o, com mandato de até 02 (dois) anos, com direito a reeleigfio;
Subsindico - E a pessoa que substitui o sindico nas suas atribuigdes quando de sua
impossibilidade. A eleigfio do Subsindico deve ser prevista na Convengio;

Unidade auténoma - E a unidade privada, de uso exclusivo do proprietério, seja: casa,
apartamento, loja, vaga da garagem, enfim:

CAPITULO 111
Das Disposicdes Gerais

Art. 9° - A incorporagdo ¢ a instituigdo do condominio dar-se-80 por atos inter vivos ou
por testamento, com inscricfio obrigatéria no Cartério de Registro Imobilidrio. Nela,
constard da individualizacfio de cada unidade, sua identificacdio e descricio, bem como a
fracdo ideal atribuida a cada unidade, dispensando-se a descrigfio interna da unidade.

Art. 10 - Todo condominio deverd obedecer a Taxa de Ocupagfio de 70% (setenta por

cento), ficando o restante da drea, pavimentada ou ndio, obrigatoriamente
permeavel.
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Art. 11 ~ Os condominios horizontais com suas unidades autdbnomas fazendo frente
para Travessa (via publica de largura compreendida entre 10.00m e 20,00m), deverdo
obedecer as seguintes condiges:

L. As unidades auténomas poderfio ser muradas ou nao:

2. Cada unidade auténoma deverd possuir uma garagem ou wma vaga no
estacionamento comum do condominio.

3. A largura minima da passarela para o uso de pedestres, ¢ de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

4. A largura minima da via carrogdvel para o uso de veiculos automotores &
de 5,00m (cinco metros).

5. A Travessa serd constituida de uma ou duas passarelas, uma cada
alinhamento prediai, separadas da via carrogivel.

6. As passarelas so consideradas vias particulares de uso publice. A via
carrogavel € considerada via particular de uso privativo dos condbéminos.

7. Excepcionalmente, o condominio permitird o acesso de caminhfes de
mudancas, do Corpo de Bombeiros, de ambulancia, etc.

8. Todo condominio dotado de Travessa devera reservar um lote padrao ou,
um lote equivalente a média das unidades auténomas do condominio,
destinado & implantagdo de um Parque Infantil ¢ construedo de um Saldo
Social destinado 4 festas e reunides para deliberagdes dos conddminos.

9. O lote destinado a Parque Infantil e Saldo Social nio poderd desvirtuar de
sua finalidade.

quando realizada por terceiros (Administradora).

Pardgrafo nico. - O Sindico serd eleito pelos conddminos, pela maioria simples dos
presentes na Assembleia Geral Extraord.inéria, para exercer um mandato de (02 (dois)
anos, com direito a reeleicoes.

Art. 13- 0O condominio nfio tem carater comercial, assim sendo, todas as despesas
(com servidores e materiais) referentes ag areas comuns serfio rateadas entre og
conddminos.

Art. 14 ~ Os condorninios com oito ou mais unjdades auténomas deverdo Possuir junto
a caleada uma lixeira de alvenaria, composta de dois depdsitos, sendo um para lixo
organico (restos de alimentos) e outro para lixo reciclave] (papéis, plasticos, latas, etc.)

1] ~ . o X o . "
§ 1. - Cabe ao Proprietirio acondicionar o lixo €m $acos plasticos de Pequeno volume.
fechados e depositados diretamente ng lixeira, Vidros e lougas quebrados deverdo ser
embrulhados em jornal antes de serem acondicionados em sacos plasticos.




ESTADO DE MATO GROSSO DO sUT
PR'EFE!TURA I\TUNTCIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Geral do Mumnicipio

Art. 15 -~ A parte proporcional 2 unidade autonoma devera ser calculada em Fracfo
Ideal (Fi), pelas formulas:
Fi = (At terr/ At un) X Aun ¢
Fi = [(Aun/At un) x 100] %
donde:
Fi = fragdo ideai da unidade;
ATterr = 4rea total do terreno;
Aun = drea da unidade:
ATun = drea total das unidades.

Pardgrafo vinico - No cdleulo das fragdes ideais, as garagens individualizadas que tem
relagdo de correspondéacia com as casag (nos condominios horizontais) oy
apartamentos  (nos condominios verticais) comporio unidades auténomas. Os
estacionamentos coletivos $erdo agregados as outras 4dreas comuns,

Art. 16 ~ A parte indivisivel e nio individualizada constituj parte comum de todos os
condéminos.

CAPITULO 1v
Das Disposicies F inais

Art. 17 - No que for omissa a presente Lei, aplicar-se-fo as disposigdes da Legislacio
Federal pertinentes.

Art. 18 - Esta [Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.

PREFEITURA MUN} CIPA

( HEBER SEBA QUEIROZ
\. Procurador Geral do Municipio




