OFiCIO N.2 031/GAB/2021

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Gabinete do Prefeito

e
o

AQUIDAUANA/MS, 08 DE MARCO DE 2021.

Exmo. Sr2. Vereador Presidente,

Ao ensejo em que cumprimentamos Vossa Exceléncia, serve

também este expediente para, de ordem do Exmo. Sr. Prefeito Municipal encaminhar o incluso
Projeto de Lei Ordindria n2002/2021, de autoria do Poder Executivo Municipal, para apreciagao,
discussio, votacdo e posterior aprovagdo por parte desta Casa de Leis, ratificando seja impressa
3 tramitacdo do mesmo em URGENCIA, forte no art. 53, da Lei Organica Municipal e art. 147, do
Regimento Interno da Camara Municipal.

Aproveitamos a oportunidade de, colocando-nos a inteira
disposi¢do para eventuais outros esclarecimentos, renovar protesto de elevada estima e distinta
consideragao.

Atenciosamente,

ELIZABETH ORTIZ

Advogada do Municipio

OAB/MS 3959

Exmo. Sre.
WEZER LUCARELLI
M.D.2 Vereador Presidente do Poder Legislativo de Aquidauana/MS
Nesta

CAMARA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA
recesino em: /9.1 03,2
REGISTRADO 508 No.(0/ .| 2,
HORARIO:. A9, (X,
FUNCIONARIO:......

7
Priscila Mogueirs
DIRETORA GERAL

Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Vila Cidade Nova, Cep: 79200-000

Fone: (067) 3240-1400
Aquidauana/M$



DIRETORIA LEGISLAI‘V’\

PROTOCOLO N°,gﬁ‘>2..
DATA VX —\3%

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Juridica do Municipio

PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 002/2021

INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO

\g:)
MUNI AQUIDAU \) NSFORMA AREA RURAL EM AREA DE
CIPAL DE ?~ S40 URBANA NO MUNICIPIO DE
IDAU NA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

ol 4\60 Exmo. Sr. ODILON FERRAZ ALVES RIBEIRO,
Prefelto Mumclpﬁpde QEmd { Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribui¢des que lhe
sdo conferidas por Lei, PAZ SABER que, depois de ouvido o Plendrio, a Camara Municipal
aprova e ele sanciona€ promulga a seguinte Lei:

Art. 1.° - O imovel rural, registrado sob a matricula imobilidria n.® 20.495, do Cartorio do 1.°
Oficio de Registro de Iméveis da 1.* Circunscrigdo da Comarca de Aquidauana, de propriedade
da empresa Paxixi Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 37.191.527/0001/50, denominada GLEBA A, com érea total de 40.000,22 m? (quarenta
mil e vinte e dois metros quadrados), passa a ser considerado como Area de Expansdo Urbana.

Art. 2.° - Os proprietérios e/ou incorporadores da respectiva area, deverdo apresentar o projeto de
parcelamento da mesma no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da vigéncia desta Leli,
sob pena de caducidade do direito de parcelamento.

Pardgrafo unico - A presente Lei restara revogada, perdendo a sua eficécia, caso decorrido o
prazo estabelecido no “caput” deste artigo, sem que os projetos de parcelamentos venham a ser
devidamente protocolados juntos a Prefeitura Municipal de Aquidauana/MS.

Art. 3.° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL D

Prefeito Municipal de Aquidauana

\—_ .”_4,__——.._.\
7 EBER SEBA QUEIROZ

Procurador Juridico do Municipio

Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Vila Cidade Nova, Cep: 79200-000
Fone: (067) 3240-1400
Aquidauana/MS



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Juridica do Municipio

JUSTIFICATIVA

Projeto de Lei Ordindria n.° 002/2021

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Ao tempo em que cumprimentamos Vossas Exceléncias,
encaminhamos a esta Casa de Leis o Projeto de Lei Ordinaria n.° 002/2021, de autoria do
Poder Executivo Municipal, que “TRANSFORMA AREA RURAL EM AREA DE
EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE AQUIDAUANA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Consoante requerimento administrativo formalizado
pela parte interessada, € pretensdo da proprietaria do imovel a transformag@o de érea rural,
lindeira ao perimetro do Distrito de Camisdo, em area urbana, visando implementar um
loteamento urbano.

Dos documentos necessarios a propiciar a analise do caso,
vislumbra que o Instituto Nacional de Colonizag@o e Reforma Agraria - INCRA, nédo se opds
quanto a descaraterizagdo do imével rural para fins urbanos - area de 04 (quatro) hectares,
objeto da matricula n.° 20.495, do Registro de Imoveis desta Comarca, conforme Oficio n.°
77197/2020/SR(16)MS INCRA-INCRA, de 15 de dezembro de 2020.

No caso em evidéncia, a postura da Municipalidade deve
se pautar pelo estrito cumprimento das normas de regéncia presentes em nosso ordenamento
juridico, de modo que os requisitos para acolhimento do pleito foram, por parte da empresa
interessada, satisfatoriamente atendidos.

Ficou avengado na presente lei que os proprietarios e/ou
incorporadores da respectiva area, deverdo apresentar o projeto de parcelamento da mesma,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da vigéncia desta Lei, sob pena de caducidade
do direito de parcelamento.

Assim, a presente proposi¢do tem relevancia na medida
em que, com a implementagdo de Loteamento Urbano no Distrito de Camisdo, servirda como
fator de progresso a regido, que conta com potencial turistico promissor, a fomentar a

circulagdo de pessoas, bens e renda.
/

Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Vila Cidade Nova, Cep: 79200-000
Fone: (067) 3240-1400
Aquidauana/MS




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Juridica do Municipio

Posto isto, o Poder Executivo elaborou o incluso Projeto
de Lei que passa as mios de Vossa Exceléncia e dos Excelentissimos pares, para que seja
submetido a aprecia¢do, deliberagdo e posterior aprovagdo por parte desta Casa de Leis, em
REGIME DE URGENCIA, na forma do art. 53, da Lei Orgénica Municipal, e art. 147, do

Regimento Interno da CAmara Municipal, renovando, nesta oportunidade, votos de elevada
estima e distinta consideragéo.

PREFEITURA MUNICIPA AQUIDAU S, 08 DE FEVEREIRO DE 2021.

(o)

¢ )
ODIL AZ ALVES RIBQRO

/P;e@Municipal de Aquidauana

HEBER SEBA QUEIROZ ™

Procurador Juridico do Municipio

Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Vila Cidade Nova, Cep: 79200-000
Fone: (067) 3240-1400
Aquidauana/MS



ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Capa do Processo

NUmero do processo: 0004063/2020

Protocolado em: 23/09/2020 13:44 Procedéncia: Interna

PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Numero unico:  1W3.09D.382-G0

Prioridade: Normal

Sumula: Requer, através de Oficio n° 2209/2020, de 22/09/2020, a Expans&o Urbana do Lote - Matricula n® 20.495 - perimetro urbano do Distrito de

Camiséo, conforme documentos anexos.
(PROCESSO POSSU! INICIALMENTE 23 FLS)

47745 - PAXIX| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Enderego: Rua Rui Barbosa N° 1320 - CEP: 79004-440
Complemento:  LOJA 10

Requerente:

CNPJ do requerente: 37.191.527/0001-50

Telefone: (67) 32553-1833

Municipio: Campo Grande - MS Bairro: Centro
E-mail: adm@jpempreendimentos.com.br
Beneficiario: CPF do beneficiario:

Sistema: Protocolo Fly / Usuario: Taniamatos / Capa do Processo

AR



ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL R
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA Data: 23/09/2020

Relatorio de Comprovante de Abertura de Processos
- icad lator
NUmero do processo: 0004063/2020

NUmero do processo:. 0004063/2020 Namero Unico: 1W3.09D.382-G0
Solicitagao: 74 - Requerimentos em Geral Numero do protocolo: 44601

Numero do documento:

Requerente: 47745 - PAXIXI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA CPF/CNPJ do requerente: 37.191.527/0001-50
Beneficiario: CPF/CNPJ do beneficiario:

Enderego: Rua Rui Barbosa N° 1320 - 79004-440

Complemento: LOJA 10 Bairro: Centro

Loteamento: Condominio: Municipio: Campo Grande - MS

Telefone: (67) 32553-1833 Celular: Fax:

E-mail: adm@jpempreendimentos.com.br Notificado por: E-mail

Local da protocolizagao: 001 1000.000 - Protocolo Geral

Localizagéo atual: 001.000.000 - Protocolo Geral

Org. de destino:

i~ ~olado por: Valdirene da Silva Ramos Atualmente com: Valdirene da Silva Ramos

Situagao: Nzo analisado Em tramite: N&o Procedéncia: Interna Prioridade: Normal

Protocolado em: 23/09/2020 13:44 Previsto para: Concluido em:

Sumula: Requer, através de Oficio n° 2209/2020, de 22/09/2020, a Expansdo Urbana do Lote - Matricula n° 20.495 - perimetro urbano do

Distrito de Camis&o, conforme documentos anexos.
(PROCESSO POSSUI INICIALMENTE 23 FLS)

Observagéo: Protocolo n° 4063/2020
’v.,./"" / g <9 — /7 ’,/'“ ?
N oL 7 (, ’/7'. / /' 7 B 4
’-( j;ﬁ W C%Dv 6 W .«"‘/ s kg L JL 0D (/4’_2 T
Valdirene da Silva Ramos PAXIX| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
(Protocolado por) (Requerente)

Hora: 13:44;

Y,

Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: Taniamatos | Relatorio de Comprovante de Abertura de Processos



Oficio 22092020

Aquidauana / MS, 22 de setembro de 2020

A PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA - MS

Excelentissimo Senhor Secretario de Planejamento e Urbanismo

Sr. Ronaldo Angelo de Almeida

A empresa Paxixi Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, inscrita no CNPJ n°
37.191.527/0001-50, vem através desse oficio solicitar a Expansdo Urbana do Lote

-egistradc no 1° Servico Notarial e de Registro de Iméveis da Comarca de

a

Aguidauzna/MS, pela Matricula n® 20.495, denominado Gleba A, com drea de 40.000,22
m? (Quarenta Mil Metros Quadrados e Vinte e Dois Decimetros Quadradces).

0 iméve! ancontra-se lindeirc ao perimetrs urbano do Distrito de Camisdo, com areas
urbar izadas ao seu: entorno.

Atuzimenta o imdvel esta plantado com pastagens ¢ rtificial do tipo Brachiaria, e a drea
sa torna anti-economica a atividade agropecuiria, por estar localizada lindeira ao
meatro urhano e anzontra-se ao lado de loteamentos existentes, e confrontando com

2 parte urbanizadz do Distrito de Camis3o.

: > ( | &

" =) D
AL ~— A/ NV WAV ) /AN g

Paxixi Empree)ndimentos mobilidrios SPE Ltda.
CNPJ sob n° 37.191.527/0001-50




20/05/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAQ
37.181.527/0001-50
MATRIZ

' COMPROVANTE DE INSCR ICAC E DE SITUAGAQ| 2ATADEABERTURA

CADASTRAL 20/05/2020

NOME EMPRESARIAL

PAXIXI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NONE DE F/ N TAGIA
PAXIX| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - im.orporagao de empreendimentos imobiliarios

Néo informada

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R RU! BAREBOSA

NUMERO COMPLEMENTO
1320 LOJA 10

CEP !
| | 7.004-440 |

[ BAIRRO/DISTRITO
CENTRO

MUNICIPIO
CAMPO GRANDE

MS

ENDERECO ELETRONICO

ADM@JPEMPREENDIMENTOS.COM.BR

ENTE FEDERATIVO RESPO

dedkekeke

NSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

20/05/2020

DATA DA SITUACAO CADASTRAL |

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

ededededhdek

dededededededes

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

UF ]|

Aprovado pela Instrugéo Normativa RFB n® 1.8

Emitido no dia 20/05/20

N
(@]
—t
(03]

63, de 27 de dezembro de

0 2s 18:00:36 (data e hora de Brasilia).

-

Pagina: 1
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Ministério da Economia N2 DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

k4 Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao
Secretaria de Estado de Meio Ambiente, Desenvolvimento Econémico,
Produgéo e Agricultura Familiar - SEMAGRO

NIRE (da sede ou filial, quando a Cddigo da Natureza N? de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio

2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul
Nome: PAXIX| EMP DIMENT I T

da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comérci
( pr gente Auxiliar do ércio) N® FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: m || |I |‘I| I“
NeDE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO/EVENTO MSP2000034675
1 | o090 CONTRATO
~ CAMPO GRANDE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
20 Maio 2020 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[[]pecisAo siNGuLAR [[]pecisAo coLeGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:I SIM I:] SIM Proce;so em Ordem
A decisao
1
Data
D NAO _/_/ D NAO Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
2* Exigéncia 3" Exigéncia 4* Exigéncia 5° Exigéncia
El Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

. Processo deferido. Publique-se e arquive-se. l:l D D D

| I Processo indeferido. Publique-se.

S A S o
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA o P e s s S ———
2® Exigéncia 3* Exigéncia 4° Exigéncia 5% Exigéncia

D Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

l:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. [_—_l I:I D E]

D Processo indeferido. Publique-se.

e

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

rﬂ Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul
. Certifico registro sob o n? 54201327605 em 20/05/2020 da Empresa PAXIXI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Nire 54201327605 e
protocolo 200405349 - 14/05/2020. Autenticagao: 83B15254208854CD1FF643AA132692CCF1BD6372. Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario-
Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucems.ms.gov.br e informe n2 do protocolo 20/040.534-9 e o cédigo de seguranca 06tP Esta
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 20/05/2020 por Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario-Geral. . .

D ,L;c pag. 1/1

NIVALDO DOMINGOS
SECRETARIO GERAL

Ik




1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / MS

PRACA NOSSA SRA, IMACULADA CONCEICAO, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241-2229 { 3241-1413
REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradora

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIGAO . K ,

Regina Luclia Teixeira Cabral {/} GQQZW“'

~ Matricula Ficha
20.495 I l o1 | AQUIDAUANA-MS 1, setembre 2020

e = )
Protocolo n® 83.453, Livro 1H, fls. 56 em data de 14/09/2020.

Uma propriedade rural imobiliaria, situada no Municipio e Comarca de Aquidauana
— MS, com a denominagéo de Gleba A, com area de 40.000,22m?* (quarenta mil e
vinte e dois metros quadrados), conforme Memorial Descritivo adiante transcrito:
GLEBA A: “O ponto inicial deste roteiro &€ o Ponto FIY-M-0571, e segue com
azimute de 323°09’', com distancia de 113,09 (CENTO E TREZE VIRGULA ZERO
NOVE) metros, até o Ponto FIY-M-0572, confrontando com a Rodovia Estadual
MS-450; deste segue com azimute de 38°17', com distancia de 347,04 (trezentos
e quarenta e sete virgula zero quatro) metros, até o Ponto FIY-M-0857,
confrontando com a Rua Perimetral Sudeste; deste segue com azimute de
36°14'42", com distancia de 288,25 (duzentos e oitenta e oito virgula vinte e cinco)
metros, até o Ponto 01, confrontando com a Rua Perimetral Sudoeste; deste
segue com azimute de 127°56'41", com distancia de 44,99 (quarenta e quatro
virgula noventa e nove) metros, até o Ponto 02; deste segue com azimute de
216°15'20", com distancia de 287,26 (duzentos e oitenta e sete virgula vinte e seis)
metros, até o Ponto 03;deste segue com azimute de 218°47'00", com disténcia de
204,89 (duzentos e quatro virgula oitenta e nove) metros, até o Ponto 04; deste
segue com azimute de 128°47'00", com distancia de 71,05 (setenta e um virgula
zero cinco) metros, até o Ponto 05, do Ponto 01 ao Ponto 05, confronta com a
Gleba “B"; deste segue com azimute de 221°01'19”, com distancia de 172,95
(cento e setenta e dois virgula noventa e cinco) metros, até o Ponto FIY-M-0571,
inicio desta descrigdo, fechando o perimetro com uma area de 40.000,22
(quarenta mil virgula vinte e dois) metros quadrados. Tudo em conformidade com
o projeto elaborado pelo Eng® Civil Hermes Gongalves Carvalhc, CREA
5070389460. - PROPRIETARIO - PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Rua Rui Barbosa, n° 1320, Loja 10,
Centro, Campo Grande - MS, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso do Sul - JUCEMS sob n° 54201327605, CNPJ n° 37.191.527/0001-50. —
REGISTRO ANTERIOR - Registro de n° R.1 / 18.701, Matricula n° 18,701, Livro
02 deste Rl em data de 03/08/2020. Foi apresentado CCIR 2020 n°
907.022.011.169-8; Denominag#io do Iméve! Rural: Chicara N&o Enrola; Area
Total: 13,0014; Classificagdo Fundiaria: Minifundio; Data da ultima atualizag&o:
05/06/2015; Indicagbes para localizagao do imével rural: Camis&o Rodovia MS
450 MS; Municipio Sede do Imével Rural: Aquidauana; UF: MS; Modulo Rural(ha):
72,2300; N° Médulos Rurais: 0,18; Modulo Fiscal(ha): 90,0000; N. Médulos
Fiscais: 0,1445. FMP: 4,00. Dados do Detentor: Quintina Bueno de Oliveira; CPF:

~ONTINUA NA PIOSSA 9. 24

7774

‘ Pégina: 0001/0004 l @

End. Pga N. Sr*Imaculada Concsi¢io, 291 - Centro - Aquidauana - MS - Fone: 3241-1413

HEA GAATTA $24 14426 / §-0st; rprgrarisBuTnat o

c: Verse 3255 Continua no Verso



1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS

>, COMARCA DE AQUIDAUANA / MS
r% PRACA NOSSA SRA. IMACULADA CONCEICAQ, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241-2229 {3241-1413
' 7 ' REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL

Oficial Registradora

~0¢ TINUA NA FIDHAP oly: - -

106.542.591-00; Data de Emiss&o: 17/08/2020; Numero do CCIR: 32022042200.
Foi apresentada Certiddo Negativa n° 7647.5326.8CA4.C8E3, expedida pela
Receita Federal em data de 14/09/2020, valida até 13/03/2021, NIRF n°
2.266.227-8. Foi apresentado Laudo Técnico n° 03/2016, expedido pela Prefeitura
Municipal desta Cidade em data de 27 de junho de 2016, o qual adiante
transcrevo: Estado de Mato Grosso do Sul — Prefeitura Municipal de Aquidauana.
Laudo Tecnico n° 03/2016. Em atengfio ao Processo n° 0002862/2016, por meio
do qual vossas senhorias solicitam Declaragio de Reconhecimento de Limite para
o Imovel Rural denominado Fazenda Morada Paxixi, Matriculas n® 1034 e 1069,
registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Aquidauana, com drea georreferenciada de 18,9155ha, localizada neste
municlpio, informamos que, apés andlise técnica procedida nesta Gerencia,
adotando por base os dados cartograficos assinados pelo Sr. Celso Giovanini
Filho — Eng® Agrénomo, CREA 1788D/MS Credenciamento INCRA Fly,
constatou-se que o imével em referéncia no perimetro apresentado, & limitrofe ao
Perimetro Urbano Distrito de Camisdo - Aquidauana — MS. Assim sendo
declaramos que foram respeitados os limites com os iméveis confinantes
localizados no perimetro urbano do municipio de Aquidauana, no caminhamento
definido entre os marcos FIY-M-0572, FIY-M-0657 e FIY-M-0573. As analises
técnicas realizadas pelos setores desta Prefeitura, constantes nos autos do
processo em epigrafe, foram baseados nas pegas cartograficas e demais
documentos apresentados pelo interessado e pelo responsavel técnico
supracitado, s&o de sua total responsabilidade os dados fornecidos, respondendo
civil, penal e administrativamente pelas irregularidades comprovadas ou fraudes
nas informagdes prestadas. Nio obstante a emissdo da Declaragéo de
Reconhecimento de Limite, comunicamos que na ocasido em que o poder publico
municipal realizar a medig8o geodésica perimetral da area urbana, caso haja
conflito de informag#io, este ato se torna nulo. Aquidauana-MS, 27 de junho de
2016. (a) Eng® Oton Paes de Barros CREA 64.920/D SP, Visto/MS 1.325. Foi
apresentada Carta de Anuéncia expedida pela Secretaria de Estado de
Infraestrutura — SEINFRA — Agencia Estadual de Gestao de Empreendimentos —
AGESUL, assinada pelo Sr. Helianey Paulo da Silva — Diretor-Executivo da
AGESUL, em data de 01 de agosto de 2016, a qual adiante transcrevo: Governo
do Estado de Mato Grosso do Sul — Secretaria de Estado de Infraestrutura —
SEINFRA — Agencia Estadual de Gestio de Empreendimentos — AGESUL.

Referencia; ANUENCIA NO PROCEDIMENTO DE LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO DO IMOVEL RURAL, DENOMINADO

MORADA PAXIXI- AREA REMANESCENTE, SITUADO NO MUNICIPIO E
COMARCA DE AQUIDAUANA, LIMITROFE COM A RODOVIA MS 450 TRECHO:
AQUIDAUANA -~ ENTR® MS-162, PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
57/101197/2016. CARTA DE ANUENCIA. INTERESSADO: FABRA

0L,
AONT A NA FICHASP

Pagina: 0002/0004 /—\




1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA /MS

PRAGA NOSSA SRA. IMACULADA CONCEICAO0, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241-2229 £ 3241-1413
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIGAO b/

Regina Licia Teixeira Cabral _%/9\“@“

~— Matricula Ficha -
20.495 l [__ j AQUIDAUANA-MS 14 Setembro 2020

FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA. O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa1
juridica de direito publico, com sede no Bloco V, do Centro Administrativo do

Parque dos Poderes, nesta Capital, inscrito no CNPJ sob o n. 15.412.257/0001-

28, por intermédio da AGENCIA ESTADUAL DE GESTAO DE
EMPREENDIMENTOS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no

CNPJ/MF sob n. 15.457.856/0001-88, estabelecida na Avenida Desembargador

José Nunes da Cunha, s/n, Bloco XIV - Parque dos Poderes — nesta Capital,

denominada AGESUL, neste ato representada pelo Senhor HELIANEY PAULO

DA SILVA, nomeado Diretor-Executivo pelo Decreto “P" n° 99 de 08 de janeiro de

2015, publicado no Diario Oficial n® 8.837 de 09 de janeiro de 2015, com

competéncia delegada pela Portaria “P” n. 022 de 14 de abril de 2015, publicado
no Diario Oficial n. 8.901 de 15 de abril de 2015, concorda com os dados da planta

e memorial descritivo do imével da(s) Matricula(s) n° 1.034 e 1.069 do Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Aquidauana — MS, que foram apresentados

pelo Responsavel Teécnico, Eng® Agrénomo Celso Giovanini Filho, CREA MS

11.788, apenas nos espagos em que o referido imével faz confrontagdo com a

area de patrimdnio do ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL. Portanto, a
anuéncia, se refere tdo-somente a descrigédo existente na planta e no memorial

que foram apresentados, face a propriedade das faixas de dominio da Rodovia

MS 450, TRECHO: AQUIDAUANA - ENTR° MS 162, que confronta com

propriedade do interessado, cujos dados técnicos da confrontagdo entre os dois

iméveis sdo as seguintes:

1 FIY-M-0572
Coordenada UTM Projeto
Leste 642.572,520
Norte 7.734.170,420

2 FIY-M-0571
Coordenada UTM Projeto
Leste 642.639,570
Norte 7.734.079,360

Emol. R$ 23,00, Funjecc 10% R$ 2,30, Funadep 6% R$ 1,38, Funde-PGE 4%
R$ 0,92, FEADMP/MS 10% R$ 2,30. Aquidauana, 14 de setembro de 2020. O

Oficial .0 ..\, _da 1% Circ. ,

Continua no Veréo oy
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COMARCA DE AQUIDAUANA / MS

PRACA NOSSA SRA, IMACULADA CONCEICAOQ, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241-2229 / 3241-1413
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Oficial Registradora
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Protocolo n° 83.453, Livro 1H, fls. 56 em data de 14/09/2020.

Consta da Matricula anterior a esta, a averbagéo da existéncia da Reserva Legal
de 20% do total da propriedade, onde nao é permitido o corte raso ou destinado
a reposicao florestal, na conformidade das Leis n° 4.771 de 15/09/1965 e 7.803

de 18/07/1989 de cujo teor e sangdes tem pleno conhecimento. Aquidauana, 14
de setembro de 2020. O Oficial £V S 1\ da 1* Circ.

AO CARTORIO..: R§ 27,55 CERTIFICOque apresente fotocopia confere com a matricula
FUNJECC 5%...: R§ 1,45 originalde n°.: 20495 e que, nos termos dodisposto artigo
FUNJ'E:‘; 22‘-~f i: ilg‘: 19, § 1° da Lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. O
eieiiniem ; referido é verdade e da fé. Aquidauana-MS, em 14 de

P N }'se setembro de 2020, SELO n® ADU35581-865-NOR
SELOS........: R$ 1,50 \/‘). i &/ ;
TOTAL........: R$ 39,20 £ «')Q%{’“? SM ArA
EL@BETH SPALDING k/
Escrevente

Acesse o site
http://www.tims. j'qs.br/correge:c{orla/se/os/pesqqls~ase/os, php para

Pedido de certidao n®: 16947 Controle: ‘ nIII I “I\I Pagina: 000"1/0004
’ 25496 q
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REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFicIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° CIRCUNSCRIC
Regina Lucia Teixeira Cabral

— Matgcula Ficha
;‘ij L AQUIDAUANA - MS 19 Janei 17
v )

Protocolo n° 78.068, Livro 1C, fls. 159 em data de 19/01/2016.

Uma propriedade rural imobiliaria, situado no Municipio e Comarca de

LA Aquidauana — MS, com a denominagéio de Morada Paxixi — Area
Remanescente, com érea de 18ha 9155m?, (dezoito hectares e nove mil
cento e cinquenta é cinco metros quadrados), conforme Memorial Descritivo
adiante transcrito:

MEMORIAL DESCRITIVO :
Proprietario: Fabra Fotografia Digital Ltda
CPF: 05.382.901/0001-08
2| Matricula do imével: 1034, 1069
=] Cartério(CNS):(06.171-3) Aquidauana - MS
8 Municipio/UF: Aquidauana - MS
g| Cédigo INCRA/SNCR: 9070220111696
't] Responsavel Técnico: Celso Glovanini Filho
2] Formacéo: Engenheiro Agrénomo
- | CREA: 11788/D/MS o
Cédige Credenciamento: FIY
ART: 11716883 - MS
£| Sistema Geodésico de referencia: SIRGAS 2000
g Coordenadas: Latitude, iongitude e altitude geodésicas.
Area (Sistema Geodésico Local): 18,9155ha
=1 Perimetro: 2.618,81m Azimutes: Azimutes geodésicos.

PARCELA
5 VANTE
11 *3 '48 4‘3 iy 1 % 0
A YR A
7881 20 28°48 414 | FIV-P-7882 | 167°26' | 9,74 A
Y 45, 273 FIY-P-7683 | 181°38° | 6,08 SANTA
o ! 58 P-7i 106°42 | 12,48 A
A7 VEIYIA0878 | 180°38° | 10,72
-85 288,81 | FIY-M-0878 | 224°12 28 kNS 08.171.3 | Mot 1889
5| 8537 1 § | FIY-4-0844 | W"%ﬂ CNB: 00 1713 | Mat 198
1E 7; ol 03 290‘22". 5;: 128,35 CNS: 03.971-3 | Mat. 0820
‘ 47678 | AT z
~T# 35%3 i :
(|
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1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA /MS - -,
FRACA NOSSA SRA. IMACULADA CONCEICAO, 291, CENTRO, CEF 79200-000, TEL (67) 3241-2229 /324171413

REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradera

204 P SUDOESTE
11,17 STE
' | 4B87.8 1 08.471-3
' | 43,33 BARBARA

Certificac@io n® 34f2a753-402c-42a4-8983-205a857cccb1. Em atendimento ao
'§ 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste
memorial descritive ndo se sobrepBe, nesta data, a nenhuma outra poligonal
: constante do cadasiro geomeferenciado do INCRA. Data da Certificacédo
o 08/03/2016. Data da Geragao: 22/09/2016. — PROPRIETARIA - FABRA
T FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA, pessoa juridica, comercio varejista de artigos
- fotogréficos e para filmagem, com nome fantasia de “CLAN COLOR VIP”
~ estabelecida em Campo Grande — MS, a Rua Bardo n°® 1.473, com CNPJ n°
05.382.801/0001-09. - REGISTROS ANTERIORES — Registros de n°s R.7 /
1.034, Matricula n® 1.034 em data de 13/08/2015 e R.7 / 1.089, Matricuia n°
1.069 em data de 13/08/2015. Foi apresentado CCIR 2015/2016 n°
907.022.011.169-8; Denominac&o do Imével Rural: Chécara Nao Enrola; Area
Total: 13,0014; Classificacio Fundiaria: Minifiindio; Data da uitima atualizag#o:
- 05/08/2015; Indicagdes para localizagdo do imével rural: Camis@o Rodovia MS
450 MS; Municipio Sede do Imével Rural: Aquidauana; UF: MS: Modulo
~ Rurai(ha): 72,2300; N° Mddulos Rurais: 0,18; Module Fiscal(ha): 90,0000; N.
Odulos Fiscais: 0,1445. FMP: 4,00. Dados do Detentor: Quintina Bueno de
iveira; CPF. 106.542.591-00; Data de Emissdio: 15/12/2016: Numero do
IR: 07820880171. Foi apresentada Certiddo Negativa n°
E4.9761.C011.7222, expedida pela Receita Federal em data de 19/10/2016,
alida até 17/04/2017, NIRF n® 2.266.227-8. Foi apresentado Laudo Técnico n°
3/2016, expedido pela Prefeitura Municipal desta Cidade em data de 27 de
0 de 2016, o qual adiante transcrevo: Estado de Matc Grosso do Sul —
 Municipal de Aquidauana. Laudo Tecnico n° 03/2016. Em atengfio ao
* 0002862/2016, por meio do qual vossas senhorias solicitam
@ Reconhecimento de Limite para o imével Rural denominado
Morada Paxixi, Matriculas n® 1034 e 1089, registrada no Cartario do
e Registro de Imdveis da Comarca de Aquidauana, com &rea
ada d 1155ha, localizada neste municipio, informamos que,
rocedida nesta Gerencia, adotando por base os dados
! ' Celso Giovanini Filho — Eng® Agrénomo,
\ ElY, constatou-se que o imével em
mitrofe ac Perimetro Urbano Distrito
- 8e Declaramos que foram
ocalizados no perimetro
mento definido entre os
ises técnicas

ed by CamScanner @




1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / M$S

PRACA NOSSA SRA. TMACULADA CONCKICI\O; 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241-2229 / 3241-1415
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° QFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1 CIRCUNSGRIGA
Regina Ldcia Teixeira Cabral

Ficha
02

— Matricula _
; 18,701 AQUIDAUANA -MS 19 Jemeird-2017
? n

realizadas pelos setores desta Prefeitura, constantes nos autos do processo
em epigrafe, foram baseados nas pegas cartogréficas e demais documentos
apresentados pelo interessado e pelo responsével técnico supracitado, séo de
sua fotal responsabilidade os dados fornecidos, respondendo civil, penal e
administrativamente pelas Iirregularidades comprovadas ou fraudes nas
informagSes prestadas. Nfo obstante a emissfio da Declaragéo de
Reconhecimento de Limite, comunicamos que na ocasifio em que © poder
publice municipal realizar a medicao gecdésica perimetral da area urbana, caso
haja conflito de informagéio, este ato se torna nulo, Aquidauana-MS, 27 de
junho de 2016. (a) Eng® Oton Paes de Barros CREA 64.920/D SP, Visto/MS
1.325. Foi apresentada Carta de Anuéncia expedida pela Secretaria de Estado
de Infraestrutura — SEINFRA -~ Agencia Estadual de GCestic de
- Empreendimentos — AGESUL, assinada pelo Sr. Helianey Paulc da Silva —
Dirstor-Executivo da AGESUL, em data de 01 de agosto de 2018, a qual
adiante transcrevo: Governe do Estado-de Mato Grosso do Sul — Secretaria de
Estado de Infraestrutura — SEINFRA - Agencia Estadual de Gestdo de
Empreendimentos — AGESUL. Referencia: ANUENCIA NO PROCEDIMENTO
DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO GCEORREFERENCIADO DO IMOVEL
- RURAL, DENOMINADO MORADA PAXIXl- AREA REMANESCENTE,
JADO NO MUNICIPIO E COMARCA DE AQUIDAUANA, LIMITROFE COM
1A MS. < 0 IDAUANA - ENTR® MS-162, PROCESSO
7/101197/2016. CARTA DE ANUENCIA.
AFIA DIGITAL LTDA. O ESTADO DE MATO
direito publico, com sede no Bloco V, do
'dos Poderes, nasta Capital, inscrito no CNPJ
por intenneédic da AGENCIA ESTADUAL DE
'08, pessoa juridica de direito publico interno, -
5.457.866/0001-68, estabelecida na Avenida
unha, s/n, Bloco X!V — Parque dos Poderes —

GESUL, neste ato representada pelo Senhor
omeado Diretor-Exscutivo pelo Decreto *P" n® |

icado nc Diario Oficial n® 8.837 de 08 de
la Portaria “P" n. 022 de 14 de 1
!

- Fone: 3241-1413

delegi

901 de 15 de abril de 2015,
desc do imével da(s)
Gveis da Comarca

 [pégina: 000110002

by C ::;ﬂ‘- ;?cann-er @



1° SERVICO NOTARIAL E DE, REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA/MS  * - _

FRACANOSSA SRA. IMACULADA CONCEIGAO, 291, CENTRO, CEP 79200.000, TEL (67) 3241.2229 /32411413
REGINA Ll.'chA‘ TEIXEIRA CABRAL
__ Oficial Registradora

K

d‘"Mllidau‘qng = fomm ’anék dos peio Responsavel Técnico,
ng® Agrénomo am apresenta

0 | O DO SUL. Porta

somente & descrigio existente na planta @ no memorial que foram
presentados, face a propriedade das faixas de dominio da Rodovia MS 450,
TRECHO: AQUIDAUANA, — ENTR® MS 162, que confronta com propriedade do
_ Intaressado, cujos dados técnicos da confrontagéio entre os dois iméveis sdo as

FIY-M-0572

6% R$ 1,38, Funde-PGE 4%
igauana, 19 de janeiro de 2017. O

ata de 18/01/2016.

U sejam, de n°s 1.034 e¢ 1.069, a
gal da 20% do total da propriedade,
glinado a reposicio fiorestal, na
® 7.803 de 18/07/1989 de cujo
uidauana, 19 de janeiro de 2017.

Phgina: ‘oooz/ooozl

CamScanner / 5



CONTRATO DE CONSTITUICAO DE PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

1. CARLOS CESAR DE ARAUJO JUNIOR, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Solteiro,
data de nascimento 20/04/1989, n® do CPF 001.950.951-03, documento de identidade 1506925,
SSP, M8, com domicilio / residéncia a RUA JOAC CANDIDO DE SOUZA, ntiimero 62, bairro /
distritc TAYAMA PARK, municipio CAMPO GRANDE - MATO GROSSO DO SUL, CEP 79.036-
431 e

2. PEDRO GERMANO ABREU DA SILVA, nacicnalidade 2RASILEIRA, EMPRESARIO, Solteiro,
cata de nascimento 219/09/1882, n® dc CPF 951.039.881-00, doccumento de identidade 1540985,
SEJUSP, MS, com domicilio / residéncia a RUA MARIO DE ANDRADE, niumero 127, CASA 17,
bairro / distritc VILA DO POLONES, municipio CAMPO GRANDE - MATO GROSSO DO SUL,
CEP 79.032-260 e

.BRA FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA, com seds na RUA BARAO DO RIO BRANCO, numero
1473, bairro / distrito CENTRO, municipio CAMPC GRANDE - MATO GROSSO DO SUL, CEP
78.002-174, inscrita no Registro de Empresas sob o NIRE 5420076805-5 na Junta Comercial do
Estado do Mato Grosso do Sul - JUCEMS e no CNPJ/MF sob o n® 05.382.901/0001-09, neste ato
representada por seu administrador REPRESENTANTE LEGAL BRUNO MARTINS MIRANDA,
nacionalicade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Solieiro, data de nascimento 14/10/1988, n® do CPF
003.652.421-28, documento de identidade 1399400, SEJUSP, MS, com domicilio e residéncia a
RUA DOM AQUINO, niimero 2264, APARTAMENTO 71, bairro / distrito CENTRO, municipio
CAMPO GRANDE - MATO GROSSO DO SUL, CEP 79.002-182 e , heste ato representada por
seu administrador REPRESENTANTE LEGAL FABRICIO MARTINS MIRANDA, nacionalidade
BRASILEIRA, EMPRESARIO, Casado, n? do CPF 003.652.331-37, documento de identidade
1338567, SSP, MS, com domiciiio e residéncia a AVENIDA MARQUES DE POMBAL, nimero
1888, BLOCO 3 APT 312, bairro / distrito TIRADENTES, municipio CAMPO GRANDE - MATO
GROSSO DO SUL, CEP 79.041-080.

(6]
~i o
3:

Constituem uma sociedade empresaria limitada, mediante as seguintes clausulas:

— Clausuia Primeira - A sociedade adotara o nome empresarial de PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Paragrafo Unico: A sociedade tem como “ome fantasia PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS.

Clausu'a Sequnda - O objeto socia! sera EMPREENDER E INTEGRALIZAR O IMOVEL GLEBA
DE TERRA RURAL COM A AREA DE 18, 9155 HECTARES, SITUADA NO MUNICIPIO DE
AQUIDAUANA-MS, COM A DENOMINACAO DE MORADA PAXIXI, ANEXO 01- MATRICULA
18. 701 CONFORME ESCRITURA LAVRADA NAS NOTAS DA PRIMEIRA TABELIA DE
AQUIDAUANA-MS, AS FOLHAS 159 DO LIVRO NUMERO 2 EM 19/01/20186.

Clausula Terceira - A sede da sociedade é na RUA RUI BARBOSA, nuimero 1320 LOJA 10,
bairro / distrito CENTRO, municipio CAMPO GRANDE - MS, CEP 79.004-440.

MODULO INTEGRALGA: 5 mspzoooosaers L IMENRDMARIREELARRRIT 10 0E (MR 0D

MS65924344

r% Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul
&% Certifico registro sob o n® 54201327605 em 20/05/2020 da Empresa PAXIX! EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Nire 54201327605 e
protocolo 200405349 - 14/05/2020. Autenticacdo: 838152542088 4C 11 =754/ £1320e2CCF13D6372. Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario-
Geral. Para validar esis documiento, acesse ntip//www.jucems.ms.gov.br e informe n¢ do protocolo 20/040.534-9 e o codigo de seguranca 06tP Esta
copia foi autenticada digitaimente e assinada em 20/05/2020 por Nivaldo Demingos da Rocha — Secretario-Geral. .
*\_r—:’___igh pag. 3/
NIVAL.DO DOMINGOS ROCHA

ECRETARIO GERAL
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

Cléusula Quarta - A sociedade iniciara suas atividades em 25/05/2020 e seu prazo de duragao é
indeterminado.

Clausula Quinta - O capital social é R$ 1.000.030,00 (UM MILHAQ de reais) diviaido em
1.000.000 quotas no valor nominai R$ 1,00 (UM real)i - PEDRO GERMANO ABREU DA SILVA,
subscravera 275.000 (duzentos e setenta e cinco mil) guotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada
uma, totalizando R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais), sendo R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) em moeda corrente nacional integralizados neste ato e o restante, ou seja, R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) a serem integralizados em moeda corrente nacional
até o dia 17/02/2022, isto &, durante o curso da execugao das obras que constituem o objeto
desta

sociedade;

ii - CARLOS CESAR DE ARAUJO JUNIOR, subscrevera 275.000 (duzentos e setenta e cinco
mil) quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalizando R$ 275.000,00 (duzentos e
setenta e cinco mil reais), sendo R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) em moeda corrente
g nacional integralizados neste ato e o restante, ou seja, R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais) a serem integralizados em moeda corrente nacional até o dia 17/02/2022, isto é, durante o
curso da execuco das obras que constituem o objeto desta
sociedade;
il - EARRA FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA, subscrevera 450.000 (quatrocentos e cinquenta mil)
quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalizando R$ 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil reais), cuja integralizagao sera feita mediante © bem imoével constante da Clausula
Segunda, mediante a conferéncia do bem imével a ser ultimada, nos termos do artigo 85 do
Decreto 1800/96, perante o Registro de Imdveis competente, mediante a conferéncia de bem
imével, com a concordancia de seus sécios FABRICIO MARTINS MIRANDA e BRUNO MARTINS
MIRANDA, ao final assinada, ou seja: “Gleba de terra de 18,9155 nectares, situada no Municipio
de Aquidauana-MS, com dernominagao de “MORADA PAXIXI", ANEXO 01 - MATRICULA N.2
18.701 - Ficha n.2 01 do Livro n.¢ 1C, conforme escritura lavrada nas notas da 1.2 Tabelia de
Aquidauana-MS, as Folhas 159 do Livro n.2 2 em 19/01/2016 no Cartério do 1.2 Oficio de Registro
de Imdveis da 1.2 Circunscricao da Comarca de Aquidauana-MsS.
Paragrafo Primeiro: Nos termos do art. 1.052, da Lei n® 10.406 de 10/01/2002, a responsabilidade
— de cada sdcio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizacdo do capital social.

Paragrafo Segundo: As quotas s&o indivisiveis e nao poderao ser cedidas ou transferidas a
terceiros sem o consentimenio dos demais sécios, aos guais fica assegurado, em iguaidade de
condigdes e preco, o direito de preferéncia para sua aguisicdo se postas a venda, formalizando-se
a cessao delas mediante a alteragdo contratual pertinente.

Pardarafo Terceiro: Sendo o objeto da sociedade e seu firn especifico a incorporagéo para a

formalizacZo do condominio da gleba denominado MORADA PAXIXI e a ulterior comercializagao
de seus lotes, @ como os valores aportados neste ato pelos soécios sao suficientes para a
integralizagao total de sua participagéo no capitai social da sociedade ora constituida, ficando as

quotas do Capital Social distribuidos da seguinte forma:

NOME . ] N° DE QUOTAS| VALOR R$

voou o e s wepzoocosszs N TREIRDREREERTRRRRITN IR BE 1IRIM B

MS65924344
2/5

W Junta Comercial do Esiado de Mato Grosso do Sui
I8 Certifico ragisiro sob o n? 54201327605 em 20/05/2020 da Empresa PAXIXI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Nire 54201327605 e
=== protocolo 200405349 - 14/05/2020. Autenticacio: 83B152£4203854CN177543/4,1132092CCF1BD6E372. Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario-
Geral. Para validar este docunento, acesse hitp/www.jucems.rs.gov.or & informe n? ao protocolo 20/040.534-9 e o cédigo de seguranga 06tP Est:
copia foi autenticada digitalmente e assinada em 20/05/2020 por Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario-Geral.
e, PAg- 410 /
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

NOME Ne DE QUOTAS VALOR R$
CARLOS CESAR DE ARAUJO JUNIOR 275.000 275.000,00
FABRA FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA 450.000 450.000,00
PEDRO GERMANO ABREU DA SILVA 275.000 275.000,00
TOTAL 1.000.000 1.000.000,00]

Cidusula Sexia - A adminisiragdo da sociedade caberda ao administrador/sécio PEDRO
GERMANO ABREU DA SILVA, Paréagrafo Primeiro: Caberd ao Sécio PEDRO GERMANO ABREU
DA SLVA, isoladamente, administrar e gerir os negécios da sociedade consistentes na apiicagao
de capital, contratagdo, execugdo, gestdo de obras e representar a sociedade ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente, perante érgéos publicos federais, estaduais, distritais
e municipais, inclusive perante as suas respectivas autarquias e entidades paraestatais (INCRA,
IMASUL centre outras), perante qualquer instituicdo financeira (gestao financeira e tributaria),
especificamente relacionada aos atos de abrir, movimentar e encerrar contas bancarias,
aplicacbes e investirmentos, emitir e assinar cheques; descontar titulos de credito
(duplicatas/cheques) e contratar financiamentos e empréstimos (cheque especial/conta capital de
giro), perante entidades privadas e terceiros em geral, bem como, praticando todos os atos
necessarios & consecugido dos objetivos sociais ou & defesa dos interesses e direitos da
sociedade, observadas as demais clausulas do presente contrato.

Paragrafo Segundo: E vedado ao administrador, bem como a qualquer procurador ainda que
devidamente constituido, obrigar a sociedade em operagdes estranhas ao seu objeto social,
assim como avalizar ou afiangar obrigagbes de terceiros.

Paragrafo Terceiro: E também vedado ao administrador, bem como a qualquer procurador, doar,
ceder gratuitamente ou a prego vil, ou, ainda, renunciar em favor de terceiros, qualquer bem

ou dirgito da sociedade, salvo se agindo com a anuéncia de todos 0s sdocios.

Paragrafo Quarto: O Administrador tem o dever de diligencia e lealdade, nos termos estabelecidos
no art. 1.011 da Lei 10.408 de 2002, bem como fica obrigado a prestar contas e informagdes da
sua administracdo, apresentando inventdrio anual, relatorio da administragao e demonstragao
financeira, quando do encerramento do exercicio social, ou excepcionalmente quando solicitado e
com antecedéncia de dez dias.

Paragrafo Quinto: O administrador, desde gque socios, serao dispensados de caugao e poderao
ser destituidos da funcdo conforme o disposto no art. 1.061 da Lei n® 10.404/2002.

Paragrafo Sexto: A destituicdo se opera pela aprovagao em reuniao de titulares, representando a
totalidade do capital social, que deve ser averbada no registro competente no prazo maximo de
dez dias.

Paragrafo Sétimo: A renincia do administrador se torna eficaz em relagao a sociedade no
momento de sua comunicagio escrita e em reiacio a terceiros apds a averbagdo na Junta
Comerciai. Na mesma reunido em que se destituir o administrador outro seré eleito e empossado.

Clausula Sétima - Apds o término de cada exercicio social, que se dara em 31 (trinta e um)
de dezembro de cada anc, os Administradores prestardo contas justificadas de sua gestao,

procadendo a elaboragio do inventario geral.

srafo Primeiro: Cs resuitados apurados pela sociedade teréo seus elementos transcritos em

peca contdbil obedecidas as normas contabeis em vigor, que sera assinada por um responsavel

técnico em contabilidade e pelos Administradores.
Paragrafo Segundo: Os Sdcios poderédo examinar mensaimente os balancetes do periodo bem
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

como os documentos relativos as operagdes que deram origem as pegas contabeis, as planilhas
de vendas e quaisquer outros.

Paragrafo Terceiro: Os Sécios, se concordarem com as contas apresentadas, assinaréo o termo
de aprovacdo, que em nenhuma hindtese os impedird de posterior verificagéo e cobranca daquilo
a que eventualmente tenham direito.

Paragrafo Quarto: Ao término da cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores
prestardo contas justificadas de sua administracdo, procedendo a elaboragéo do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos socios, ha proporgao de
suas quoias, 0s lucros ou perdas apurados.

Paragrafo Quinto: O balanco geral, consolidando os balancetes, sera apresentado aos Sécios nas
mesmas condigdes previstas nas clausuias anteriores.

Paragrafo Sexto: A qualguer tempo, os Sdcios poderdo examinar os papeis e documentos das
operacdes, independentemente de prévio aviso aos Adminisiradores, que deverao exibi-los ou
diligenciar no sentido de que aquele que os tenha sob sua guarda os apresente imediatamente.
Paragrafo Sétimo: Os iucros ou prejuizos apurados seréo divididos ou suportados pelos socios na
proporcio de suas guotas de capitai.

Paragrafo Oitavo: Os pagamentos das comissdes e dos tributos, relativos as vendas das
unidades, serdo divididos ou suporiados pelos socios na proporcdo de suas quotas de capital.

Clausula Citava - As reunides dos sécios serdo presididas por guem as convocar e realizadas
sempre que os interesses socials exigirem, podendo ser convocadas de comum acordo ou por um
dos sécios mediante aviso aos ouiros, com antecedéncia minima de sete (7) dias, expressando e

justif

ando os motives da convocagao.
Paragrafo Unico: Tanto a convocagédo, como a reunido, seréa dispensada quando os sécios
decidirem expressamente sobre 0s assunios que seriam objeto delas (CC. Art. 1072, §§ 22 e 39).

Clausula Nona - Para serem vélides, dependam de aprovag@o dos sécios, representando 1060%
(cem por cento) do capital social, os atos seguintes (CC. Art. 1071):
a) Compra, vanda, hincteca, ou por qualquar modo de alienagdo ou gravagao de bens imoveis ou
outros bens classificados contabilmente como imobilizados;
b) Designacéo de auditores;
¢) Venda ou autorizag&o para uso ae patentes, marcas e “know-how” que sejam de propriedade
da sociedade;

. d) Cisdo, fusdo, incorporagdo ou transiormagao da socieaade;
e) Aguisicio, alienacéo e subscricdes de quaisquer participagdes societarias;
f) Aquisicdc e alienagdo de outros imdveis que nio constituam o propésito e objeto da sociedade;
g) Aliteracdo do contrato sociai, aumento do capital social, admisséo de novos socios e destinagao
dos lucros;
h) Aprovacéo de contas da adminisirag&o;
i) Nomeacéo e gestinagéo de administradores e de procuradores;
i) Outros atos em que seja legalmente exigida a presenga de todos os s6cios;
Paragrafo Unico: Na pratica dos demais atos opbservar-se-a o quorum legal.

Clausula Décima - A sociedade apenas podera ser dissolvida com a concordancia dos socios

ropraesniands 100% (cem per canto) do capital social da sociedade.

Pardgrafo Primeiro: Uma vez rasclvida pela dissolucgo da sociedade, os Administradores deverao
prestar conias iustificadas de sua adminisiragdo, procedendo a slaborago do inventario, do
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

balanco patrimonial e do balango de resultado econdmico, assim como apresentar os
documentos, planithas e o que mais couber de interesse da sociedade para as devidas
apuragbes, no prazo maximo de 80 (sessenta) dias.

Paragrafo Segundo: Sendo cumprido o objeto da sociedade, a dissolugdo da mesma sera
automatica, cabendo a cada sécio, na proporgdo de seu capital social, os lucros ou prejuizos que
nouver.

Clausula Décima Primeira - A morta ou o impadimento de qualquer um dos sécios ndo ensejara a
dissolug3o da sociedade, ficandc a cargo dos sucessores a decis@o de continuar ou nao na

Clausula Décima Segunda - A ndo utilizagdo pelos sécios de qualquer dos direitos a eles
assegurados naste contrate ou na lef eim geral, ou a nic aplicagédo de quaisquer sangdes nele

previstas, nfo im

intarpretada como renuncia ou desisténcia de aplicacdo ou de agdes futuras

cortard em novagdc quanio 3 seus tarmos, n2o devendo, portanto, ser

Clausula Décima Terceira - Todos os recursos postos & disposigZe dos sécios neste contrato

N serdo considerados como cumu'ativos e n3o alternatives, inclusive em relagdo a dispositivos
legais
Clausuia Décima Quarta - Fica eleito o foro de CAMPC GRANDE - MS para o exercicio e o
cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes deste contrato.
E, estando o(s) sécio(s) justo(s) e contratado(s), assinam o prasente instrumento.
CAMPO GRANDE, 19 de Maio de 2020.
CARLOS CESAR DE AF
Sécio
FABRA FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA: 3dcio
Representado por: BRUNO MARTINS MIRANDA
2N

FABRA FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA: Socio
Representado por: FABRICIO MARTINS MIRANDA

PEDRO GERMANO ABREU DA SILVA

dcio/Administrador

FABIO AZATO
OAB/MS:18154
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM

Governo do Estado de Mato Grosso do Sul
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Estado de Mato Grosso do Sul

Prefeitura Municipal de Aquidauana

REQUERIMENTO
Conforme Normativa Incra 82/2015, CAPITULO VI, Seg&o |, Art. 19 e 20

Exmo. Sr. Superintendente Regional do INCRA em Campo Grande-MS

Denominacgao: Gleba A

Proprietario: Paxixi Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA
Area: 40.000,22m?

CCIR do INCRA: 907.022.011.169-6

Matricula no SRI: 20.495

Data de emisséo: 14/09/2020

O Prefeito Municipal de Aquidauana/MS, Sr. Odilon Ferraz Alves Ribeiro, no
uso de suas atribuicdes legais. Requer'a descaracterizagado de area rural junto ao
INCRA, e informar que o imével acima caracterizado encontra-se situado dentro do
perimetro de expansdo urbana do Municipio conforme lei 188/1980 e Lei
complementar N°009/2008 — Plano Diretor de Aquidauana no Art. 33. O imével ja nao
mais se enquadra no conceito estabelecido pelo art. 2° da Lei 5.868, de 12 de
Dezembro de 1972, ratificado pelo artigo 6° da Instrugdo Normativa/INCRA n°® 82, de
27 de Margo de 2015.

Atenciosamente,

Aquidauana-MS, 06 de Outubro de 2020.

L (B

ODILON FERRAZ ALVES RIBEIRO
Prefeito Municipal

Rua Luiz da Costa Gomes, 711 « CEP 79200-000 » Aquidauana — MS
Email:planejamento.aquidauana@hotmail.com
Telefone: 67 3240-1438



Estado de Mato Grosso do Sul
Prefeitura Municipal de Aquidauana

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E URBANISMO

OF N2 515/2020/PLANEJAMENTO
Aquidauana-MS, 07 de outubro de 2020.

Ao Senhor
Augusto Pinedo Zottos
Superintendente

INCRA - Instituto Nacional de Colonizag¢do e Reforma Agriria
Campo Grande-MS

Assunto: Descaracterizacdo de Area Rural para Area Urbana- Distrito de Camisao, Colonia
Paxixi, municipio de Aquidauana-MS.

Prezado Senhor,

Com meus cumprimentos, encaminhamos a Vossa Senhoria, os documentos de
acordo com a Normativa INCRA 82/2015, para solicitar o deferimento de descaracterizagdo de
area rural para drea urbana- Distrito de Camis3o, Colénia Paxixi, no municipio de Aquidauana-
MS.

e Requerimento;

e Planta de Localizag3o;

e (Cartalmagem;

e Qualificagdo dos Titulares;

e Matricula n? 20.495;

e Planta de zoneamento do Distrito;
e CCIR da area;

e Planta de desdobro;

e Termo de Posse do Prefeito;

e RG e CPF do Prefeito;

Atenciosamente,

Secretario de Planejamento e Urbanismo

Rua Luiz da Costa Gomes, 711 ¢ CEP 79200-000 ¢ Aquidauana — MS
Email:planejamento.aquidauana@hotmail.com - planejamento@aquidauana.ms.gov.br - Telefone: 67 3240-1400 — 3240-1438/1436



MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU.I_S«RIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2020

CROQUI DO IMOVEL RURAL: 007.022.011.169-6  AREA: 18.9155 ha Escala: 1:6231 Formato: A4
N

Numero de Autenticidade
12530.17160.09251.04117



1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / MS
‘PRAGA NOSSA SRA. IMACULADA CONCEIGAO, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241:2229 { 32411413

REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradora

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° CIRCUNSCRWAO K

Regina Lucia Teixeira Cabral Q&W
— Matricula — Ficha
£0:495 C____j()l ARIDAN 14 Setembre 2020
e e s ~\

Protocolo n° 83.453, Livro 1H, fls. 56 em data de 14/09/2020.

Uma propriedade rural imobiliaria, situada no Municipio e Comarca de Aquidauana
— MS, com a denominagéo de Gleba A, com area de 40.000,22m? (quarenta mil e
vinte e dois metros quadrados), conforme Memorial Descritivo adiante transcrito:
GLEBA A: “O ponto inicial deste roteiro € o Ponto FIY-M-0571, e segue com
azimute de 323°09', com distancia de 113,09 (CENTO E TREZE VIRGULA ZERO
NOVE) metros, até o Ponto FIY-M-0572, confrontando com a Rodovia Estadual
MS-450; deste segue com azimute de 38°17’, com distancia de 347,04 (trezentos
e quarenta e sete virgula zero quatro) metros, até o Ponto FIY-M-0657,
confrontando com a Rua Perimetral Sudeste; deste segue com azimute de
36°14'42”, com distancia de 288,25 (duzentos e oitenta e oito virgula vinte e cinco)
metros, até o Ponto 01, confrontando com a Rua Perimetral Sudoeste; deste
segue com azimute de 127°56'41”, com distancia de 44,99 (quarenta e quatro
virgula noventa e nove) metros, até o Ponto 02; deste segue com azimute de
216°15'20", com distancia de 287,26 (duzentos e oitenta e sete virgula vinte e seis)
metros, até o Ponto 03;deste segue com azimute de 218°47'00”, com distancia de
204,89 (duzentos e quatro virgula oitenta e nove) metros, até o Ponto 04; deste
segue com azimute de 128°47'00", com distancia de 71,05 (setenta e um virgula
zero cinco) metros, até o Ponto 05, do Ponto 01 ao Ponto 05, confronta com a
Gleba “B"; deste segue com azimute de 221°01’19”, com distancia de 172,95
(cento e setenta e dois virgula noventa e cinco) metros, até o Ponto FIY-M-0571,
inicio desta descrigdo, fechando o perimetro com uma éarea de 40.000,22
(quarenta mil virgula vinte e dois) metros quadrados. Tudo em conformidade com
o projeto elaborado pelo Eng® Civii Hermes Gongalves Carvalho, CREA
5070389460. - PROPRIETARIO - PAXIXI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Rua Rui Barbosa, n° 1320, Loja 10,
Centro, Campo Grande - MS, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso do Sul — JUCEMS sob n° 54201327605, CNPJ n° 37.191.527/0001-50. —
REGISTRO ANTERIOR - Registro de n° R.1/ 18.701, Matricula n® 18.701, Livro
02 deste RlI em data de 03/08/2020. Foi apresentado CCIR 2020 n°
007.022.011.169-8; Denominacéo do Imével Rural: Chéacara Nao Enrola; Area
Total: 13,0014; Classificagdo Fundiaria: Minifundio; Data da ultima atualizacéo:
05/06/2015; Indicagbes para localizagao do imével rural: Camisdo Rodovia MS
450 MS; Municipio Sede do Imével Rural: Aquidauana; UF: MS; Modulo Rural(ha):
72,2300; N° Mébdulos Rurais: 0,18; Modulo Fiscal(ha): 90,0000; N. Médulos
Fiscais: 0,1445. FMP: 4,00. Dados do Detentor: Quintina Bueno de Oliveira; CPF:
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1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / MS
PRACA NOSSA SRA. IMACULADA CON CEI(;AO, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241:2229 {3241:1413
REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradora

w ~0HTINUA NA FICHA P oy,

106.542.591-00; Data de Emissao: 17/08/2020: Numero do CCIR: 32022042200.
Foi apresentada Certiddo Negativa n° 7647.5326.8CA4.C8E3, expedida pela
Receita Federal em data de 14/09/2020, valida até 13/03/2021, NIRF n°
2.266.227-8. Foi apresentado Laudo Técnico n° 03/20186, expedido pela Prefeitura
Municipal desta Cidade em data de 27 de junho de 2016, o qual adiante
transcrevo: Estado de Mato Grosso do Sul — Prefeitura Municipal de Aquidauana.
Laudo Tecnico n° 03/2016. Em atencao ao Processo n° 0002862/2016, por meio
do qual vossas senhorias solicitam Declarac&o de Reconhecimento de Limite para
o Imovel Rural denominado Fazenda Morada Paxixi, Matriculas n° 1034 e 1069,
registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Aquidauana, com 4drea georreferenciada de 18,9165ha, localizada neste
municipio, informamos que, apés andlise técnica procedida nesta Gerencia,
adotando por base os dados cartograficos assinados pelo Sr. Celso Giovanini
Filho ~ Eng°® Agrénomo, CREA 1788D/MS Credenciamento INCRA FIY,
constatou-se que o imével em referéncia no perimetro apresentado, é limitrofe ao
Perimetro Urbano Distrito de Camisdo - Aquidauana — MS. Assim sendo
declaramos que foram respeitados os limites com os iméveis confinantes
localizados no perimetro urbano do municipio de Aquidauana, no caminhamento
definido entre os marcos FIY-M-0572, FIY-M-0657 e FIY-M-0573. As andlises
teécnicas realizadas pelos setores desta Prefeitura, constantes nos autos do
processo em epigrafe, foram baseados nas Pecas cartograficas e demais
documentos apresentados pelo interessado e pelo responsavel técnico
supracitado, séo de sua total responsabilidade os dados fornecidos, respondendo
civil, penal e administrativamente pelas irregularidades comprovadas ou fraudes
nas informagbes prestadas. N&o obstante a emissdo da Declaragdo de
Reconhecimento de Limite, comunicamos que na ocasi&o em que o poder publico
municipal realizar a medig8o geodésica perimetral da area urbana, caso haja
conflito de informagé&o, este ato se torna nulo. Aquidauana-MS, 27 de junho de
2016. (a) Eng® Oton Paes de Barros CREA 64.920/D SP, Visto/MS 1.325. Foi
apresentada Carta de Anuéncia expedida pela Secretaria de Estado de
Infraestrutura — SEINFRA — Agencia Estadual de Gestso de Empreendimentos —
AGESUL, assinada pelo Sr. Helianey Paulo da Silva — Diretor-Executivo da
AGESUL, em data de 01 de agosto de 2016, a qual adiante transcrevo: Governo
do Estado de Mato Grosso do Sul — Secretaria de Estado de Infraestrutura —
SEINFRA - Agencia Estadual de Gestio de Empreendimentos — AGESUL.
Referencia: ANUENCIA NO PROCEDIMENTO DE LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO DO IMOVEL RURAL, DENOMINADO
MORADA PAXIXI- AREA REMANESCENTE, SITUADO NO MUNICIPIO E
COMARCA DE AQUIDAUANA, LIMITROFE COM A RODOVIA MS 450 TRECHO:
AQUIDAUANA - ENTR® MS-162, PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
57/101197/2016. CARTA DE ANUENCIA. INTERESSADO: FABRA
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1° SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / MS
PRACANOSSA SRA. IMACULADA CONCEIGAO, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241:2229 / 31411413

REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradora

End. Pga N. S** Imaculada Conceig8o, 291 - Centro - Aquidauana - MS - Fone: 3241-1413
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1° OFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIGAO b/

Regina Ldcia Teixeira Cabral v
. té}w@

— Matricula Ficha
20.495 , l 02 l AQUIDAUANA-MS 14 Setembro 2020
r——%————— T N
FOTOGRAFIA DIGITAL LTDA. O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa

juridica de direito publico, com sede no Bloco V, do Centro Administrativo do
Parque dos Poderes, nesta Capital, inscrito no CNPJ sob o n. 15.412.257/0001-
28, por intermédio da AGENCIA ESTADUAL DE GESTAO DE
EMPREENDIMENTOS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.457.856/0001-68, estabelecida na Avenida Desembargador
José Nunes da Cunha, s/n, Bloco XIV - Parque dos Poderes — nesta Capital,
denominada AGESUL, neste ato representada pelo Senhor HELIANEY PAULO
DA SILVA, nomeado Diretor-Executivo pelo Decreto “P” n° 99 de 08 de janeiro de
2015, publicado no Diario Oficial n° 8.837 de 09 de janeiro de 2015, com
competéncia delegada pela Portaria “P” n. 022 de 14 de abril de 2015, publicado
no Diario Oficial n. 8.901 de 15 de abril de 201 5, concorda com os dados da planta
€ memorial descritivo do imével da(s) Matricula(s) n° 1.034 e 1.069 do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Aquidauana — MS, que foram apresentados
pelo Responsavel Técnico, Eng® Agrénomo Celso Giovanini Filho, CREA MS
11.788, apenas nos espagcos em que o referido imovel faz confrontagdo com a
area de patriménio do ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL. Portanto, a
anuéncia, se refere tdo-somente a descricéo existente na planta e no memorial
que foram apresentados, face a propriedade das faixas de dominio da Rodovia
MS 450, TRECHO: AQUIDAUANA — ENTR® MS 162, que confronta com
propriedade do interessado, cujos dados técnicos da confrontagéo entre os dois
iméveis s&o as seguintes:

1 FIY-M-0572
Coordenada UTM Projeto
Leste 642.572,520
Norte 7.734.170,420
2 FIY-M-0571
Coordenada UTM Projeto !
Leste 642.639,570
Norte 7.734.079,360

Emol. R$ 23,00, Funjecc 10% R$ 2,30, Funadep 6% R$ 1,38, Funde-PGE 4%
R$ 0,92, FEADMP/MS 10% R$ 2,30. Aquidauana, 14 de setembro de 2020. O
Oficial X 3 da 12 Circ.
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) NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AQUIDAUANA / MS$
PRACA NOSSA SRA. IMACULADA CONCEICAQ, 291, CENTRO, CEP 79200-000, TEL (67) 3241:2229 1 3241-1413
REGINA LUCIA TEIXEIRA CABRAL
Oficial Registradora

| ~0/TINUANA FICMA "-——--OL" o

Protocolo n® 83.453, Livro 1H, fis. 56 em data de 14/09/2020, :
- Constada Ma’triCUIa]a‘gt_éﬁbr.a_fésté‘.".a‘saverbagad‘da‘j‘éxi_,stérjjg’ia da Reserva Legal
'de 20% do total da propriedade, onde nao é permitido o corte raso ou destinado
~ areposigao florestal, na conformidade das Leis n° 4.771 de 15/09/1965 e 7.803
de 18/07/1989 de cujo teor e sangdes tem pleno con ecimento. Aquidauana, 14
i3 foeth Sla Vo) o da 12 Circ.

de setembro de 2020. O Oficial &V ;

‘A0 CARTORIO..: R$ 27,55 CERTIFICO que apresente fotocdpia confere com a matricula e
FUNJECC 5%...: R$ 1,45 originalde n°.: 20495 e que, nos termos dodisposto artigo
FFENNAJ*SES 22% :: fjg 19, § 10 da Lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. O

'1¢ referido é verdade e da fé. Aquidauana-MS, em 14 de

FUNDE-PGE 4%. : ;
rEADM® 10%. . Ry 3.9 Setembro de 2020. SELO no ADU35581-865-NOR

SELOS........: R$ ,50 =Y . ) C :
TOTALI: o siors is 3;,20 \,\‘\ 1 & \71‘ “" — ]'\A L PASANE
ELIZABETH SPALDING | )

~~Escrevente Lol

Acesse o site ;
http://www. tj/_?_vs._ j'L_/s_. br_/correge;d_oria/selos/pesquis~ase/os. php para

Pedido de certidao n?: 16947 Controle: ‘IIII. .III'I Bigina: 0004/00&'
25496



MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2020

DADOS DO IMOVEL RURAL 2°VIA -PAG.:1/1

CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
907.022.011.169-6 Chacara N&o Enrola
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARACAO REA CERTIFICADA’
13,0014 | Minifundio 05/06/2015 I 0,0000
INDICAGCOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Camis&o Rodovia MS 450 MS AQUIDAUANA MS
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
72,2300 l 0,18 90,0000 0,1445 4,00
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRIGAO
MS/AQUIDAUANA 16/05/2003 61713 1069 R6 2 13.0014
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
| REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
13,0014 0,0000 0,0000 13,0014
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Quintina Bueno De Oliveira 106.542.591-00
NACIONALIDADE l TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA
~— DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDIGCAO DETENCAO (%)
1106.542.591-00 Quintina Bueno De Oliveira Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR .
17/08/2020 34330580200 05/10/2020 | DATA DE VENCIMENTO: 31/1 0/2020 j

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (RS$)

DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
16,89 4,25 21,14 42

21,60]

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA,

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE CERTIFICADO E DO O IND EL PARA 3 . HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMO!
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LE| 4.947/66,

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDICOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZA
L.

1. O PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANGO DO BRASIL.
2 O CCIR COM A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER R
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA,
4 A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA £ RELATIVO A TODOS 08 EXERCICIOS NAO LANGADOS:

B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO,
3 3
5 O VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AGS EXERC| ICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, CUJA COMPRO AGAO DE PAGAMENTO NAO Fo
A g VO, CuJ/ Vi DE PAGAME| O FOI

EEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8,383/91,

Numero de Au
12530.17160.0

tenticidade
9251.04117
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MAPA DE LOCALIZAGAO

Proprietario: Paxixi Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA

Matricula: 20495 | SNCR:907.022.011.169-6

Area: 40.000.22m?

Processo Expans&o Urhana: 4063/2020

Datum: Sirgas 2.000 Sistema de Projecdo: UTM

Resp. Tecnico Recuerente

Emerson P dos Santos Prefeitura Municipal de Aquidauana
CGeografc CNPJ: 03.452.299/0001-03

CREA: 63.255-D/MS
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16/12/2020 SENINCRA - 7832826 - Oficio

Tt

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENT

INSTITUTO NACIONAL DE COLON!ZACAO E REFORMA AGRARIA

Rua 25 de dezembro, n? 924, - Bairro Vila Cidade, Campo Grande/MS, CEP 75002-061
htttp://www.incra.gov.br .

OFiClO Ne 77197/2020/SR(16)MS-G/SR(lG)MS/INCRA—iNCRA
Campo Grande, 15 de dezembro de 2020.

A Sua Exceléncia o Senhor

ODILON FERRAZ ALVES RIBEIRO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Aquidauana/MS
Rua Luiz da Costa Gomes

CEP: 79200-000 — Aquidauana/MsS

Assunto: Descaracterizagdo - Area Zona Urbana.

Referéncia: Casc responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n? 54000.091546/2020-42.
Senhor Prefeito,

1. Foi instaurado nesta Superintendéncia Regional o processo n? 54000.091546/2020-42,
formalizado com base na solicitagdo do representante legal da proprietaria do imdvel denominado Gleba
A, para descaracteriza¢o total de drea — zona urbana.

2 Na analise processual foram consideradas zs instrugdes do Decreto n2 54.428 de 27 de
outubro de 1966, a Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e 3 Instrucdo Normativa n2 82 de 27
de margo de 2015, além da declaragio apresentada nos autos expedida pela Prefeitura
Municipal certificando que o imével se localiza dentro do perimetro urbano do referido municipio.

3. Comunicamos que esta Autarquia ndo se opde a descaracterizacdo total do imdvel rural
para fins urbanos da drea de 4,00 ha registrada sob a Matricula de n? 20.495 do Registro de Imdveis
da Comarca de Aquidauana/Ms - 12 Circunscricdo, cadastrado no SNCR - Sistema Nacional de Cadastro
Rural sob o cédigo n2 951.102.338.281-1.

4, Informamos ainda que, conforme as disposi¢Bes do Art. 19, alinea | da Instrucdo
Normativa do INCRA n2 82 de 27 de marco de 2015, foi procedido o cancelamento do Cédigo do imével
n2 acima junto ao SNCR.

5. Salientamos que a competéncia da apreciacdo e aprovagdo do projeto de loteamento,
conforme previsto no art. 12 da Lei Federal ne 6.766/79, é da Prefeitura Municipal. Os casos especificos
tratados no Art. 13 de referido estatuto legal devem ser submetidos ao 6rgio Estadual Competente.

6. Outrossim, informamos que o© presente oficio ndo implica nc reconhecimento desta
Autarquia quanto a legitimidade de dominio sobre o imdvel.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por Auguste Pinedo Zottos, Superintendente, em

ﬂXe:///C:/Users/Gablnete/AppData/LocaI/Temp/RarsEXa6964‘41732/1 - Oficio_7832826.htm| > 1/2



Estado de Mato Grosso do Sul

Prefeitura Municipal de Agquidauana

'a' Ly AR
T SECRETARIA DE PLANE!AMENTO E URBANISMO

CIN212/2021/PLANEJAMENTO
Aquidauana-MS, 15 de Janeiro de 2021.

Ao Senhor
Procurador Geral do Municipio
Heber Seba Queiroz

Assunto: Devolugdo do Processo 4063/2020, referente a expansdo Urbana Matricula 20495 em
nome de Paxixi Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, encaminhamos Vossa Senhoria, o Processo
4063/2020, referente & expansdo Urbana Matricula 20495 em nome ;de Paxixi
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.

Informamos que o processo esta de acordo com a Lei de Parcelamento de Solo e Plano
Diretor, devidamente desafetado pelo INCRA, conforme Normativa INCRA 82/2015, estando
apto a expansdo urbana.

Segue os documentos produzidos pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo:

e Mapa de Localizacdo;
e Cartalmagem;

¢ Requerimento INCRA;
e  Matricula Atualizada;
e CCIR;

® Anuéncia do iINCRA.

Atenciosamente,

LDO ANGELO DE ALMEIDA

Secretarlo de Planejamento e Urbanismo

Rua Luiz da Costa Gornes, 711 » CEP 79200-000 » Aquidauana — MS
Email:planejamento.aquidauana@notraaii.com - pl mejomento@aquidauana.ms.gov.br - Telefone. 67 2240-1400 - 3240-1438/1436



